Zména UPO Sibfina - 20

F. ZAVAZNA CAST

REGULATIVY UZEMNIHO PLANU

OBEC SIBRINA, 250 84 Sibfina

Vyhlaska o vyhlaseni zavazné ¢asti |. zmény uzemniho planu obce Sibfina

Po schvaleni |. zmeny uzemniho planu bude vydana obecné zavazna vyhlaska
‘0 vyhlaseni zavazne c¢asti |. zmény tzemniho planu obce Sibfina’.

Tato vyhlaska, vydana jako priloha k usneseni zastupitelstva obce bude
obsahovat nove znéni nize uvedenych ¢lankd, které nahrazuji znéni pavodnich
clanku vyhlasky schvalené zastupitelstvem obce Sibfina dne 2. 6. 1999, (éinnosti
nabyla dnem 3. 7. 1999.

Ta cast textu v pavodni vyhlaSce, ktera se méni a je nahrazena novym znénim je
cervene podtrzena nebo oramovana, text ktery se rusi je preskrinut.

Clanek 4

V odstavci b) zastavitelni izemi (na str.4):

navrh - |. etapa rozvoje

doplnuje se:
Sibfina . K Sibfiné p.p.¢. 80/2
Stupice . Na Brezinée p.p.¢. 684/1 (East)

Clanek 6

V odst.2) Zastavitelna uzemi

Sibfina

ZASTAVITELNE UZEMI “V ZAHRADACH" — VN,ZO ( str.11)

vypousti se: VN,Z0
nahrazuje se: OU

rusi se cast véty: ... a pfedpokiadané rozsifeni arealu PROGRESSERVISU.

vypousti se véta: “ Uzemi (VN) je uréeno pro gistou vyrobu mengiho rozsahu,
provozovnu sbernych surovin, ¢erpaci stanici pohonnych hmot pfip. helioport”

nahrazuje se: Uzemi (OU) je uréeno pro zastavbu rodinnymi domy v
navaznosti na vyrobni plochy, tj. véetné obchodnich zafizeni a sluzeb a femesel v
ramci Zivnostenskeé éinnosti.
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rusi se véta: ,Nezbytnou podminkou pro toto Uzemi vzhledem k jeho
exponovanosti z dalkovych pohledu je jeho zac¢lenéni do zelené a zastavba
neprevysujici ve vyvy$enych polohach 6 m.*

vypousti se véta: , Koeficient zastavénych ploch je stanoven max. KZP 0 4¢

nahrazuje se: Koeficient zastavénych ploch KZP je stanoven max. 0,3.

rusi se vety: ,,Zastavba Uzemi je navrZzena po etapach, v prvni etapé navrhu,
dostavba plochy mezi Progresservisem a komunikaci 111/0126a a mezi vyhledovym
obchvatem [II/0128 a stavajici zastavbou. Ve vyhledu propojeni obou &asti vé&.
dostavby trojuhelniku mezi napojenim obchvatu a biokoridorem jako uzemi ZO
sluzeb

doplnuje se (konec odst.2 str.11):
ZASTAVITELNE UZEMI . K SIBRINE" - OU

Navazuje na urbanizované Uzemi v k.u. Kfenice. Vypliuje plochu na p.p.¢.80/2.
Obsahuje cca 150 individualnich rodinnych dom(i v otevieném zplsobu zastavby
(OT) vCetné ploch pro stavby vefejnych sluzeb, komerce, Zivhostenskych provozoven
a technicke vybavenosti.

Objekty RD, mohou byt podsklepené s pfizemim a obytnym podkrovim se
sikmou strechou (sedlova, valbova, puitova a jejich kombinace), s max. vyskou
hrebene nad nejvy$Sim bodem upraveného terénu na 8,5 m a spadem 33 - 43
stupnu,

- stavebni pozemky budou oplocené. Garaze budou bud vestavéné nebo
pfistavene k objektum RD s max. spadem najezdové rampy 1 : 6. Max. hloubka
garaze pod urovni prizemi - 1,5 m. Parkovani osobnich automobil( je navrzeno na
pozemcich RD.

- na kazdem pozemku stavby RD mohou byt umistény tyto dopliikové stavby,

projektované podle hlavni stavby: ,

- Jedna drobna zdéna stavba s dfevénou vyplni do 16 m , vyuzita jako sklad

naradi, diina, apod.

- venkovni bazén

- zahradni krb a venkovni posezeni

- pfistie8ek pro osobni automobil

- umistovani staveb na pozemku bude posuzovano individuelné. Snahou bude
tyto stavby sdruZovat do skupin po dvou na protilehly Usek parcel

- pri rozmist'ovani zivnostenskych provozoven a sluzeb budou dodrzeny zakony
C. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, nafizeni vliady ¢. 502/2000 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky
hluku a vibraci a § 22 vyhl. €. 137/98 Sb., o véeobecnych technickych poZadavcich
na vystavbu. To znamena, Ze stavby nebudou negativhé zasahovat sousedni
pozemky z hlediska hluku, zapachu, prasnosti atd..

Stanovuje se nasledujici materialové reseni:

Krytina keramicka nebo betonova, klempifské vyrobky nejlépe méd nebo plast
Ci hnedy pozink, okna a vstupni dvefe plast nebo lépe dievo (Euro) s doporuéenim
pred okna umistit stahovaci rolady v barvé oken s vnitinim &lené&nim oken, fasada
stukova, hladka, keramicky sokl barevné obdobny jako krytina. Barevné feseni bude
provedeno Individualné, v ramci osazeni typového objektu do terénu nebo
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projektu pro stavebni povoleni autorem navrhu. Reseni bude vZdy respektovat jiz
realizovane nebo projekcné pfipravené sousedni stavby v lokalité.

Reseni zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domt: (). pristupové
chodnicky, pfijezdy ke garazim, okapoveé chodnicky, terasy) a feseni oploceni véetné
pilitkll pro napojeni inZzenyrskych siti bude pro celou lokalitu jednotné, stanovené
uzemnim rozhodnutim pro umisténi staveb,

- stavebni Cara bude v min. vzdalenosti 4,0 m od hranice pozemku, max. 20,0
m od hranice pozemku

- od spole¢né hranice pozemku sousednich staveb mohou byt RD vzdaieny
min. 3,0 m, vzdalenost mezi jednotlivymi RD bude minimalné 7,0 m, doporucéena
min. vzdalenost RD od hranice pozemku je 5,0 m, mezi jednotlivymi RD 10,0 m.

- max. vyska hiebene strfechy od nejvy$siho bodu pfilehlého terénu se
stanovuje 8,5 m.

Pro samostatné nebytové stavby se stanovuje normativ max. vysky zastavby
14,0 m v podsklepenych, dvou podlaznich budovach s vyuzitelnym podkrovim se
Sikmymi strechami.
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stanovena.

Navaznost na §irgj vztahy je podrobné popsana v uzemnim planu obce
Sibrina.

V budoucnu se nepfedpoklada s tézboy 3adne nerostné suroviny v RU
nebo v okoli. I"?eéem?m uzemim a blizkyrn okolim neni projektovana zadné nove tak
nadregiona‘Jn_i vedeni technické vybavenosti

RU Je napojitelné na Inzenyrské sité.

4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Smernymi podminkami urbanistického navrhu jsou pozadavky investora -
v dane iokalité navrhnout funkén stavebni pozemky o plose vétsinou kolem 1000 m’
pro vystavbu samostatne stojicich rodinnych domu, tak aby byla zarucena navaznost
dopravni a technické obsluznost na stavajici zafizeni. Vzhledem k uzavrenost
lokality (Gzemnim planem je predpokladany nar(ist obyvatel stanoven jako hraniéni a
dalsi rozsifovani lokality neni povoleno) vytvaii déleni pozemkd uzavreny kompoziéni
utvar s navaznosti na stavajici komunikace a je limitovan minimalizaci nakladc do
InZenyrskych siti sklonem terenu a ochrannym; pasmy. Soudasti navrhy JSou nové
navrzene obsluzné a pési komunikace a technicka Infrastruktura. K RD je vjezd ze

siinice 11/101 obsiuzné komunikace ve fukéni tfidé D — obytné ulice jsou kombinaci

Respektovanim danych pfirodnich a viastnickych hranic pfi pozZadavku
vyuziti dopravniho napojeni na lokaiitu Na Kukli 2, minimalizaci naklad( do technicke
infrastruktury a respektovanim pozadavky odstupovych vzdalenosti stanovenych
stavebnim zakonem je v podstate limitovana parcelace pozemku.

Soucasti navrhu US je | smerny navrh typl rodinnych domu, které splfuji
Zastavovaci podminky a JejichZz dokumentaci (ktera je chranéna autorskym

zakonem), je mozno Jednotlivym stavebnikim dodat, stejné tak osazeni typovych RD
do terénu.

5. REGULACNI PRVKY

Fro reSenou zastavovaci studii J€ mozno stanovit nasledujici vychozi
regulacni prvky a limity VYUZziti uzemi:

- Nepredpoklada se vystavba novych spojovacich silnic (pouze obsluZnych
komunikaci v ramgi obytné zony) a jinych novych vyznamnych aktivit mimo rozvo;
bydleni a drobnou zivnostensky zajistovanou obCanskou vybavenosti. sluzbami nebo
obchodni &innosti

- veskera spolecenska podpora bude vénovana stavbam technicke
Infrastruktury, ktere JSOU Uzemnim planem zafazené ve skupiné verejné prospésnych
staveb. Jedna se o vystavbu mistnich komunikaci a chodnik(, plynovodu
kanalizace, vodovody elektrickych a telefonnich rozvodii

- Cela skupina RD bude fedena v jednotném architektonickém stylu, tak
aby vytvarela uceleny soubor Jedna se predeviim o jednotny vybér materialy
zpevnenych a opémych ploch. oploceni, zabradli a volbu podobnych materiald
krytiny, omitky, vypiné otvory, obkladd a klempifskych vyrobkd.

- 0dvodnéni pozemk(l bude provedeno vsakem s moznosti akumulace .
vody v podzemnich nadrzich s drenaznim piepadem pouzivanych pro zalivku

M
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zahrady, splagkové vody budou likvidovany odvozem na COV.

_ vytapéni bude realizovano predevsim olynové, doplnkoveé muze byt
vyuzito krbovych viozek na drevo, pfipadné tepelnych Cerpadel a k ohfevu TUV bude
vyuZita i solarni energie

- dopravni obsluznost rozvojové plochy bude resena vystavbou nove
«omunikace podie ustanoveni CSN 73 6110. Budou preferovany zklidnéné
komunikace funkéni tfidy D1, tj. komunikace bez vymezenych chodniku, s rychlosti
jizdy do 20 km/hod, max délka komunikace 250 m, Sifka ulicniho prostoru 8 a 10 m,
min.vnitini polomér smérového oblouku 6 m. sklon 0,5 — 8,33%, prujezdna Sifka 5,0
a 6.0m. Mezi vozovkou a hranicl pozemku bude 1,5 -2,0m siroky zeleny pruh. Dale
je treba postupovat zejména podie zakona &.13/97 Sb. 0 pozemnich komunikacich,
GSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic veetné zmen a CSN 73 6102 Projektovani
kfizovatek na silnicnich komunikacich.

_ stavebni &ara bude v min. vzdalenosti 5,0 m od hranice pozemku, max.
20.0m od hranice pozemku

- od spolecné hranice pozemku sousednich staveb mohou byt RD
vzdaleny min. 3,0 m, vzdaienost mezi jednotlivymi RD bude minimalne 7,0 m,
doporuéena min. vzdalenost RD od hranice pozemku je 5,0 m, mezi jednotiivymi RD
10,0 m.

_ min. vzdalenost doplhkové drobné stavby oa jakéhokoliv sousedniho RD
bude 12 m. od hranice pozemku 1,5 m, ph dodrzeni §4 vyhl.€.137/985b. muze byt
umisténa az na hranici pozemku

- min. pfipadna vzdalenost jakekoliv stavby RD vcetné& drobnych staveb od
krajniho vodice elektrickeho vedeni 10m

- max.% zastavitelnosti (KZP) pozemku se stanovuje 30%

- rozvojové obytné plochy jsou uréené pro zastavbu solitérnimi rodinnymi
domy, objekty technickeho a obanského vybaveni a komunikacem

_ u noveé vzniklych pozemkUl pro stavby RD, bude po nabyti pravni moc
Jzemniho rozhodnuti vyhotoven na naklady investora geometricky plan a bude
provedena zména zapisu u pfisludného katastralnino ufadu (u pozemkd RD z orne

pldy na zahrady, atd.)

6. LIMITY VYUZITI UZEMI

Z akladni limity jsou nasledujici:

Objekty RD, mohou byt podsklepené s piizemim & obytnym podkrovim se
sikmou stfechou (sedlova, valbova, pultova a jejich kombinace), s max. vyskou
nfebene nad nejvyssim bodem upraveneho terénu na 8.5 m a spadem 33 - 45
stupfill. V pfipadé podsklepenych staveb, budovanych na meliorovanem pudé mus|
byt zachované odtokove poméry podzemnich vod.

- stavebni pozemky budou oplocene: v prostoru mezi RD a pfijezdovou
komunikaci se navrhuje Zivy plot nebo jeho Lombinaci s nizéim klasickym oplocenim
(dov 120 cm). - garaze budou bud vestavéné nebo pfistavéne Kk objektum RD s max.
spadem najezdové rampy 1:6. Max. hioubka garaze pod urovni prizemi - 1,5m.
Parkovani os. automobiltl je navrzeno na pozemcich RD.

- zastavéna plocha pozemku RD nepfesahne 30% plochy pozemku

_ na kazdem pozemku stavby RD mohou byt umisteny tyto dopinkove
stavby, projektované podie hlavni stavby:
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-jedna drobna zdéna stavba s drevénou vyplni do 16 m', vyuzita jako
sklad naradi, dilna, apod.

- venkovni bazén

- zahradni krb a venkovni posezeni

- pristresek pro osobni automobil

- umistovani staveb na pozemku bude posuzovano individueiné. Snahou
bude tyto stavby sdruzovat do skupin po dvou na protilehly usek parcel

- pri rozmistovani zivnostenskych provozoven a sluzeb budou dodrzeny
Zakony €.258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, narizeni viady ¢. 502/2000 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a § 22 vyhi.¢.137/98 Sb. o vieobecnych
technickych pozadavcich na vystavbu. To znamena, ze stavby nebudou negativné
zasahovat sousedni pozemky z hlediska hluku, zapachu, prasnosti atd..

- rodinne domy nesmi byt blize nez 15 m od osy vozovky silnice & 11/101.

Navrhuje se nasledujici materidlove reseni

Krytina keramicka nebo betonova, klempirské vyrobky nejlépe méd nebo
plast Ci hnedy pozink, okna a vstupni dvere plast nebo lépe dievo (Euro) s
doporucenim pred okna umistit stahovaci rolady v barvé oken s vnitinim ¢lenénim
oken, sitka oken mensi nez vy8ka, mozna jsou stfesni okna a mensi vikyfe, fasada
stukova, hladka, keramicky soki barevné obdobny jako krytina. Barevné fedeni bude
provedeno Individualng, v rdmci osazeni typoveho objektu do terénu nebo atypického
projektu pro stavebni povoleni autorem navrhu. Reseni bude vzdy respektovat jiz
realizovane nebo projekcné pfipravené sousedni stavby v lokalité.

Reseni zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domd (tj. pfistupoveé
chodnicky, prijezdy ke garazim, okapové chodnicky, terasy) a feSeni oploceni véetné
pilifku pro napojeni inzenyrskych siti bude pro celou lokalitu jednotné

Navrhuje se dlazba BEST-KLASIKO, kterou je mozno kombinovat se
vzory BEST-MOZAIK a BEST-KARO vse v barevném odstinu colormix podzim,
povrch standard. Pro pojezdovou dlazbu bude pouzita tl.dlazby 8 cm, pro pochozi 6
cm..

Ulicni oploceni vysoke 120cm se soklem a drevénou vyplni muze byt
kombinovano s 2ivym plotem. Ostatni ¢asti plotu {(meziptoty), mohou byt z pletiva do
vySky 1,5m s betonovym soklikem. Vstupni vratka a vjezdova vrata v oploceni
drevéna.

Soucasti oploceni budou i pfipojovaci mista inZzenyrskych siti. Stanovuje
se pouzit typove prefabrikované pristfesky technické vybavenosti pouzité v lokalitach
U Silnicky a V Polniku v k.u. Krenice nebo prefabrikované pripojkové pilife BP —
ER,SPP, APZ - vyrobce Beton TéSovice s.r.o. a Druzstvo cementaru Holoubkov,
jejichz povrchova uprava z vymyvaného betonu je stejna jako jiz pouZité objekty
technicke vybavenosti v Krenici.

Kromeé vySe uvedenych zavaznych pfipominek je nutné dodrzet technické
zasady dané CSN 73 4301 obytné budovy, piatnymi zakony a nafizeni viady
uverejnenych ve Shirce zakonl a zavaznou ¢asti platného Uzemniho planu obce k
zastavbé uvedene lokality, kde je u navrzenych funkénich siozek urcena stavajici
funkce, navrzena funkce, podminéné pfipusineg a nepfipustneé vyuziti, pfipadné
doporucuyjict poznamka.

V pripadé vystavby soliterni nebytové stavby se stanovuje max. vyska
hfebene 14.5 m v podskiepeneé tiipodiazni stavbé véetné podkrovi. Tato stavba muze
byt umisténa pouze na pozemku ¢.122,124 127 128 132.
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U vsech technickych vedeni je tfeba respektovat ochranna pasma. Jsou
stanovena nasledovné: kabelove vedeni el . energie do 35 kV 1m, stozarova
trafostanice 7 m, ostatni 2 m, telekomumkacm kabely mimo zastavené uzemi 3m, v
zastavenem dle CSN 38 3380, silnice I. tridy 15 m.

Obecné je nutno respektovat zakon ¢.222/1994 Sb. a CSN 73 6005 o
min. vzdalenosti pfi soubéhu a krizeni podzemnich siti

7. PREHLED NAVRHOVANYCH PLOCH

Vsechny pozemky navrhovanych RD jsou na pavodnim pozemku parc.
Cis.80/2 ve viastnictvi navrhovatele. VSechny navrhované pozemky jsou uvedeny
v tabulce v priloze textu. Plocha reSeneho Uzemi je 1,6626 ha.

Lokalita K Sibfiné" bude obsahovat:

1. celkem 132 rodinnych domu o primérné zastavéné plose 200 m*
(celkem132x200=26400m"). Stavby budou umisteny na pozemku p.¢.80/2 v k..
Sibrina

2. verejnou zelen o ce!kove vyméfe 870 m® na pozemku p.&.80/2 v k.U. Sibfina
3. plochu o vyméfe 301 m* pro umisténi 4 trafostanic na pozemku p.C. 80/2 v k.u.
Sibfina

4. komunikace o celkové vymére 27 891 m? na pozemku p.¢. 80/2 v K.4. Sibfina

tak, jak je zakresleno v prilozeném situaénim vykresu

Ve smysiu §5 odst. 2, pism. b) vyhlasky ¢.132/1998 Sb. bude provedena
zmena vyuziti uzemi z orné pudy na zahradu na vech vy$e uvedenych pozemcich
urCenych pro vystavbu rodinnych domu, mimo pfimo zastavénych pozemki a
zpevnenych ploch a zménu vyuZiti izemi z orné pudy na ostatni plochy u ploch
trafostanic, komunikaci a vefejné zelené.

8. DOPRAVNI RESENI

Napojeni lokality na statni sitniéni sit bude provedeno vystavbou novych
obsluznych komunikaci a obytnych ulic, ktera budou napojeny 2 novymi kiizovatami
na stavajici silnici 11/101 v useku mezi Sibfinou a Kfenicemi.

Nove navrhované komunikace jsou obousmeérné mistni komunikace s
obratisti, z hlediska CSN 73 6110 se jedna o obsiuzné komunikace funkéni tridy C a
obytnou ulici funkeni tr. D. Podél silnice 11/101 se navrhuje volny zeleny pruh, jako
rezerva pro chodnik o sifce 2,0 m, odbocovaci a radici pruhy a zastavky autobusu.
V prujezdnych navrhovanych obytnych ulicich bude vzdalenost mezi protéjsimi ploty
10,0 m, od plotu ke kraji vozovky obytné ulice zlistane oboustranny zeleny pruh o
celkove sifce 2 m bez vyskoveho oddéleni chodniku a vozovky ( miZe byt barevné)
ktera bude mit celkovou Sifku 6,0 m. Ostatni slepé vedlej$i ulice budou 8iroké 50 m.
mezi ploty se zde navrhuje vzdalenost 8,0 m, s oboustrannymi zelenymi pruhy §. 1,5
m.

Doprava v klidu je feSena v souladu se stavebnim zakonem na



