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ZNALECKY POSUDEK C. 135/2255/ 13

o vihkostnim stavu zdiva 1. PP objektu mateiské
Skolky, Ricanska 100, Sibrina, okres Praha - vychod

Objednatel posudku : Obecni urad Sibfina
Sibfina 15, PSC 250 84
ICO: 00 240 745

Ucel posudku: podklad pro jednani zastupitelstva
Posudek vypracoval: Ing. Petr Prochazka

Na Konvarce 2039/19, Praha 5

znalec v oboru
stavebnictvi - stavby obytné a ob&anskeé
a ekonomika - ceny a odhady nemovitosti

Posudek obsahuje 7 &islovanych listd véetné obalky a piedava se objednateli ve dvou
vyhotovenich. Piilohou je 9 fotografii, pidorys se zakreslenim poruch a mist odbéri, vykres

o

V Praze dne 01.10.2013



1 PODKIADY

1.1 gast projektové dokumentace nazvana rozsifeni Skolky pro Sibfinu a okoli -
dokumentace skute¢ného provedeni vypracovana pivodné KM Projekt v 06/2008 a
orazitkovana jako dokumentace skuteCného stavu Konstruktivou Branko a.s.,
stavebni ast

1.2 CSNP 73 0610 - Sanace vlhkého zdiva

1.3 dodatek ¢ 1 Smlouvy o dilo na akci Rozsifeni $kolky pro Sibfinu a okoli ze dne
07.06.2010 mezi starostou obce Sibfina a Konstruktivou Branko

1.4  objednavka znaleckého posudku &. 25/2013 ze dne 2.9.2013

1.5  Mistni Setieni bylo provedeno dne 20.8. a 19.09.2013. Pfi mistnich Setfenich bylo
pofizeno 9 fotografii.

2. _Uvop
Vlastni $kolka je zd&ny objekt nepravidelného pidorysu vybudovany ziejmé v 1.
poloving minulého stoleti. Dle stavu prosla $kola n&kolika vyvojovymi etapami, z
nich? posledni vyrazn&jsi zmény pidorysu a dispozic byly provadény podle
dokumentace (viz 1.1) v roce 2010.

3. ZNALECKY UKOL
Dle objedndvky je ukolem znalce posoudit G¢innost opatieni proti pronikani vlhkosti
do suterénu MS Sibtina, dale navrhnout technické FeSeni k eliminaci vlhkosti na
vniténich sténach, véetné méfeni vlhkosti zdiva suterénu.

4.  NALEZ

4.1 dle projektové dokumentace

Vykres &. 1.25 - sanace - pudorys 1. PP, stavebni feSeni

V 1. PP je navreno sanaéni opatfeni v podobé& zaraZzenych nerezovych plechi,
systém HW tl. 1,5 mm u vSech piistupnych obvodovych stén a u stfedni nosné stény
a u stén byvalé uhelny.

Dile byla navrzena venkovni nopové hydroizolace Tepont a na vnitinim lici vSech
nosnych konstrukci 1. PP sana¢ni omitkovy systém.

V tezu Z-Z vedeném obvodovou sténou pobliZ vstupu je navic projektovana drenaZ
ze $térku pod rovinou podlahy interiéru i pod rovinou navrZeného zaraZzencho plechu.
V poznamkach souvisejicich se skute¢nym provedeni je u polozky zardZené nerezove
plechy HW systém uvedena poznamka: nerealizovano. V fezu Z-Z je zakresleno v
prostoru §térkového télesa drenazni potrubi blize neuréeného typu a priméru a



4.2

4.3
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uvedena poznamka "drenaZ + geotextilie okolo drenazniho potrubi" a dal$i poznamka
"geotextilie okolo Stérkového nasypu".

dle dodatku ¢. Smlouvy o dilo

oddil IX Zaruka na dilo se dopliuje takto:

Smluvni strany se dohodly, Zze na sanace, hydroizolace, drenaze a deStovou
kanalizaci se nevztahuje zaruka na dilo. Objednatel nebude na prace dle pfilohy €.3 -
ZMENA SANACI uplatiiovat reklamace. Pfipadny prisak vody do 1. PP neni vadou
dila. Objednatel Zzada od zhotovitele provedeni zmény sanaci dle pfilohy €. 3 i pfes
vyjadieni zhotovitele ze dne 4.6.2010.

dle mistniho $etfeni

Pii prvnim mistnim Setfeni 20.09.2013 byla provedena zbézna prohlidka
nadzemnich podlazi a prohlidka stavu 1. PP. V t¢ dobé probihaly okolo objektu prace
na venkovnich upravach a zpevnénych plochach. V interiéru byly provadény findlni
prace pied zahajenim provozu (VZT, elektro a pod.).

Na povrchu stén 1. PP, které navazuji na nepodsklepenou ¢ast, pfipadné na venkovni
schodisté, byly zjistény vyrazné poruchy omitek vlivem vlhkosti. Jedna se o plochy
stén, které jsou v piiloZzeném pldoryse zvyraznény. Tyto plochy vykazuji stopy
dodate¢nych lokalnich oprav omitek. Dalsi vlhkostni poruchy mens$iho rozsahu byly
zjiStény i na vnitinim lici ostatnich obvodovych stén, ale rovnéZz na pilifi mezi
dveimi, ktery je soucasti stiedni nosné stény.

Informativné byl odebran vzorek =ze =zdiva zapadni stény, navazujici na
nepodsklepenou ¢ast, ve vysce cca 0,2 m nad podlahou v mistnosti 003 a uzavien do
paronepropustného obalu. Hodnota vlhkosti je uvedena v profilu W-V 1.

P#i druhém mistnim Setfeni dne 19.09.2013 bylo uréeno celkem 5 mist pro odbéry
vzorkl. Mista odbérii jsou zakreslena v pfiloze. Byly odebrany vzorky pro zjisténi
vlhkosti a vzorky na ovéfeni obsahti vykvétotvornych soli. V mistnostech Saten déti
(007 - 010) nebyl, z provoznich diivodd provadén odbér vzorka.

Vzorky (jednalo se o cihlu, zdici maltu, opuku pfip. 0 smesné vzorky té€chto staviv)
byly ze zdiva odebrany za pouziti vrtacky a sekace, ve svislych profilech v predem
uréenych vyskach nad podlahou.

Vzorky na vlhkost byly ze zdiva vyjimany z hloubky cca 100 az 150 mm pod licem
zdi. Pro zji$téni salinity byly odebirany vzorky zdici malty, vzdy z loZzné nebo sty¢né
spary, z hloubky cca 20 mm pod licem zdiva.

PFi provadéni odbéri nebyla v Zzidném z odbéru zastizena sana¢ni omitka.

Obsahy vlhkosti byly zjistovany hmotnostni metodou, vdZenim vlhkych a suchych
vzorkil.

Kvantitativni chemicky rozbor salinity byl zaméFen na sirany (SO4>), chloridy (CI') a
dusi¢nany (NO3").

Hodnoty vlhkosti zjisténé hmotnostni (gravimetrickou) metodou jsou uvedeny v
nasledujici tabulce.



PREHLED VLHKOSTI

Profil Cislo Vyska nad Vihkost Materiél
©) vzorku podlahou/terénem (m) w (%)

1 0,4 123 M

2 0,8 &5 C
w1 3 12 33 C

4

1 0,4 21,1 CM

2 0.8 16,0 C
W-II

3

4

1 0,4 9,8 C
S 2 0,8 9,6 C

3

4

1 0,4 16,2 ¢
W-1V . 0,3 12,3 CM

3

4

1 0,2 (odbér 20.08.) 933 ¢
— 2 2,0 43 M

3

4

Vlhkost zdénych konstrukei G¢inky zemni vlhkosti a pod terén prosakujici a po
povrchu terénu a chodniki stékajici a od ného odstfikujici srazkové vody a vody
kondenzujici z vlhkého vzduchu na povrchu a ve struktufe zdiva, se ve vztahu k
realizované sanaci zdiva nad i pod terénem se ve vztahu k uplatiiovani sanace zdiva

nad i pod povrchem terénu klasifikuje dle CSN P 73 0610 timto zpisobem:

KLASIFIKACE VLHKOSTI ZDIVA (CSN P 73 0610)

Vlhkost v % hmotnosti Stupen vlhkosti
W < 3% velmi nizky
3% < W < 5% nizky
5% < W < 7,5% zvyseny
7,5% < W < 10% vysoky
10% < W velmi vysoky

Pozn.

Uvedena klasifikace se vztahuje na konstrukce vyzdéné
z  plnych  péalenych  cihel na  vapennou,
vapenocementovou a cementovou maltu z cihel
vapenopiskovych a z kamend z téchto druh@ hornin,
které se bézn¢ pouzivaly jako zdici materialy (piskovce,
opuky a dalsi druhy ptirodniho kamene).




Mnozstvi vykvétotvornych rozpustnych soli bylo zjistovano v odborné laboratofi
ing. Svatkem.
Stav zasoleni je uveden v nasledujici tabulce.

OBSAH VYKVETOTVORNYCH SOLI

Vysledky analyzy
Vzorek ¢. dusicnany chloridy sirany
Oznaceni vzorku (mg/g (mg/g) (mg/g)
CH-1 1 <0,4 * 0,4 * 2.5 *
CH-11 2 <0,4 ¥ 0,4 ¥ 35 ¥
CH-III 3 <0,4 * 0,7 * 27 *
CH-V 4 0,8 * 0,6 * 4,4 ¥

Mira salinity zdiva se hodnoti dle CSN P 73 0610 nasledujicim zpiisobem:

KLASIFIKACE VYKVETOTVORNYCH SOLI (CSN P 73 0610)
dusi¢nany chloridy sirany
i i g Stupeini zasoleni
NO; a SO, (salinity) zdiva
mg/g mg/g mg/g
<1,0 =075 <5,0 nizky
1,0-2,5 0,75-2,0 5,0-20 zvyseny
2,5-5,0 2,0-5,0 20 - 50 vysoky
> 5,0 > 5,0 > 50 velmi vysoky
POSUDEK

Z hlediska vlhkosti lze zkonstatovat, Ze stav zdiva v 1.PP je velmi $patny.

Hodnoty vlhkosti zdiva v odebranych vzorcich byly pfevazné ve stupni velmi
vysokém nebo vysokém, s vyjimkou odbéri W-1 2 a 3 - vyska 0,8 a 1,2 m nad
podlahou a W-V 2, ktery byl ov§em aZ ve vySce 2 m nad podlahou, u nichZ byly
hodnoty vlhkosti nizké. Nejhorsi stav je v profilech W-II, W-IV a W- V, coZ jsou
odbéry ze stén sousedicich s nepodsklepenou &asti objektu.




Spatny je ale i vlhkostni stav sttedové zdi mezi dvefmi v mistnosti 005 a spodni &asti
vychodni obvodové stény v mistnosti 006.

Z hlediska obsahu soli 1ze zkonstatovat, Zze stav zdiva v 1.PP je dobry. Ve vech
piipadech je obsah rozpustnych soli, zpisobujicich vykvéty, nizky.

7 mistniho Setfeni vyplynulo, Ze nebyly provedeny sanaéni omitky a potvrzeno, Ze
nebyla provedena vodorovna hydroizolace pod pfistupnymi obvodovymi sténami.
Stav zakrytych konstrukci, nebyl vzhledem k provedenym venkovnim upravdm
provétovén, kazdopadné jsou provedena opatfeni naprosto nedostate¢na.

V pripadé stén sousedicich s nepodsklepenou ¢éasti objektu je sanace odstrafujici
pFi¢iny vlhkosti téméf nemoznd, snizit vlhkost lze vhodné navrzenym drenaznim
systémem po obvodu nepodsklepené ¢asti domu.

Odstranit projevy vlhkosti z dlouhodobého hlediska lze provedenim vnitinich
odvétravanych piedstén podél zvenéi nepiistupnych konstrukci (stén) a dostatenym
vétranim interiéru. Mezery za predsténou nelze v zadném pfipadé odvétravat do
exteriéru z diivodu ochlazovani celé plochy stény a nasledné¢ho rozvoje plisni.

U obvodovych stén bude nutné v nékolika sondach podél objektu provefit stav svislé
hydroizolace na jejich vné&Sim lici, vCetné funkCnosti drendZe. Pokud sondy
prokazou dobry stav hydroizolaci a drenazi, lze zvazit, zda situaci fesit véetné pfi¢in
tj. provedenim vodorovné hydroizolace (podiezani, zarazené plechy nebo infuzni
clona), nebo provést jen vniténi upravu, ktera fesi disledky - nikoliv pfiéiny.

V pfipadé¢ vad hydroizolaci v sondich, nebo nefunkéni drendZe, doporucuji
provedeni vné&jsi provétravané mezery pomoci folii IPT (viz detail v piiloze). Tato
mezera bude doplnéna o drenaz zausténou do vodoteCe, nebo kanalizace a zaroveii
bude provedena vodorovna hydroizolace (podiezani, zarazené plechy nebo infuzni
clona).

Na vnitinim povrchu doporuéuji alespoii do vysky 1,5 m nad podlahou aplikaci folie
Delta PT (viz popis v daldim odstavci). Sanaéni omitky lze povazovat pouze za
doCasné feSeni, predevdim tehdy, pokud by nebyla provedena vodorovna
hydroizolace je jejich Zivotnost omezena.

U vnitinich stén lze opét zvazit, zda situaci fe$it véetné pFifin tj. provedenim
vodorovné hydroizolace (podifezani, zarazené plechy nebo infuzni clona), nebo
provést jen vnitini Upravu, ktera fesi disledky - nikoliv pficiny.

Vzhledem k zji§ténym hodnotdm vlhkosti, byt’ malému zasoleni lze sanaéni omitky
na povrchu stén povaZovat pii neprovedeni vodorovné hydroizolace pouze za
docasné feseni.



V tomto pfipadé navrhuji pouzit vnitini pfedsténu z folie Delta PT, s horni i dolni
perforovanou listou. Folie se nasledné opatii omitkou. Tato uprava nezmen3uje
vnitini prostor (celkova tl. 25 - 30 mm) a zaji$t'uje pristup vzduchu ke zdivu, ktery
cirkuluje mezi folif a zdivem. Zdivo pfed montazi folie Delta PT musi byt zbaveno
omitky, musi byt provedeno zpevnéni spar a oSetfeni povrchu zdiva vhodnym
fungicidnim prostfedkem (napf. Fungispray). Na folii se nana$i bézna omitka. Pouziti
sadry ke kotveni elektroinstalace je v tomto ptipadé z divoda hygroskopicity sadry
nepiipustné.

Vihkostni stav zdiva byl, s nejvétsi pravdépodobnosti, stejné
Spatny jako v soucasnosti i v roce 2010. Pokud by byla
provedena sanacni opatfeni jii tehdy, byly by ndklady,
vzhledem k provadeéni dispoziénich uprav a dalSich stavebnich
pract, podstatné nisi, neZ budou v soucasnosti. Upozoriiuji, Ze
sanace feSici pouze disledky nesniZuji vihkost zdiva, ale
cmiriyji jen jeji projevy na rozdil od opatieni, kterd FeSi
priciny. Dlouhodobé piisobeni vysoké vihkosti sniZuje pevnost
i Zivotnost cihelného zdiva. Vysokd vihkost zdiva byvd
PFicinou rozvoje zdravi Skodlivych plisni.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy MS v Praze ze
dne 13. 3. 1991, ¢j. SPR 757/88 poi. ¢ 1485 pro zdkladni obor ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti a stavebnictvi - stavby obytné.

V ndvaznosti na §127a zdkona 99/1963 Sb. - OSR v platném znéni uvidim, fe nemdm
Zddny zdjem na jakémkoliv zkreslovdni posudku, nejsem v pribuzenském vitahu se
zdstupci objednatele a jsem si védom ndsledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku
Predevsim v ndvaznosti na ustanoveni § 346 zikona 40/2009 Sb. v platném znéni.

Znalecky posudek je zapsdn pod poFadovym Cislem 135/2255/13 mého znaleckého deniku.

Znalecné a ithradu ndkladi uctuji dle prilozeného dokladu & 135/2255/13.

Ing. Petr Prochédz k a
Na Konvarce 2039/19

V Praze dne 01.10.2013 15000 Praha
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W - I m.¢. 006 vych. sténa W - Il m.¢. 006 severni sténa

W -V m.&. 003 severni sténa W -V m.& 003, zapadni sténa
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VNEJSI PROVETRAVANA PREDSTENA
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