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OBEC_SIBRINA, 250 84 Sibfina, okr.Praha - vychod,

VYHLASKA
O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU OBCE SIBRINA

»

Obecni zastupitelstvo Sibiiny schvalilo

podie §.36 odst.1, pism. n) zakona Ceské narodni rady ze dne 4. zafi 1990 &. 367/1 990
Sb., o obcich (obecni zfizeni),ve znéni zakona GNR &. 439/1991 Sb., zakona CNR ¢&.
485/1991 Sb.,zakona CNR &. 553/1991 Sb., zakona CNR &. 302/1992 Sb.(upiné znéni &.
410/1992 Sb.), zakona ¢&. 68/1993 Sb.,zakona &. 152/1994 Sb. a zakona &. 279/1995
Sb.ve znéni pozdéjsich zmén a doplfika,

usnesenim ¢. 6 ze dneZ. ¢:1999 Gzemni plan obce Sibiina.

V souladu s timto usnesenim a podle § 29, odst.2 a 3, zakona &. 50/1976 Sb.ve znéni
pozdejsich zmén a doplik( (stavebni zakon), § 24, odst. 1 a § 44, odst. 2, pism. d)
zakona o obcich vydava starosta obce Sibfiny tuto obecné zavaznou vyhlasku:

Clanek 1
Ugel vyhlasky

1) Vyhlaska vymezuje zavazné ¢asti uzemniho planu obce Sibiina (dale jen uzemni plan)
schvaleného obecnim zastupitelstvem Sibfiny dne <. _£.....1999. Zavazna cast uzemneé
planovaci dokumentace je zavaznym podkladem pro zpracovani a schvalovani navazuijici
Uzemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v Gzemi. Zavazné jsou vSechny
regulativy uvedené v této vyhlasce, pokud neni u jednatlivych ustanoveni vyslovné uvedeno,
Ze se jedna o ¢ast smérnou. Ostatni &asti neuvedené v této vyhlasce jsou smérné.

2) Vyhlaska stanovuje zavazné regulativy a zasady pro uspoiadani uzemi. Postupuje se
padle ni predevsim pfi Uzemnich, stavebnich a jinych spravnich fizenich a spravnich

rozhodnutich tykajicich se staveb a cinnosti, které maji viiv na vyuzivani uzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) Tato vyhlaska plati pro katastralni izemi obce Sibfina a Stupice

2) Casovy rozsah platnosti schvaleného uzemniho planu se stanovuje do 31.12



Clanek 3
Vymezeni pojmu

a) Pojmy
Uzemi je hranicemi vymezena plocha v terénu. Velikost uzemi je dana jeho plochou. Plocha
Uzemi je dana souétem véech ploch pozemk nebo jejich Easti na ném se nachazejicich.

Pozemek je ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich &asti spravni,vlastnickou
nebo uzivatelskou hranici nebo hranici druhu pozemkd.

Stavebni pozemek je &ast Gzemi uréena regulacnim pldnem nebo Gzemnim rozhodnutim
k zastavéni a pozemek zastavény hlavni stavbou.

Parcela je geometricky obraz pozemku na katastralnich mapach nebo mapach
pozemkového katastry oznaceny parcelnim islem.

Soucasné zastavéné uzemi obce tvoii jedno nebo vice oddélenych zastavénych Uzemi
ve spravnim Uzemi obce.

Zastavitelné Gzemi tvofi plochy vhodné k zastavéni takto vymezené schvalenym
uzemnim planem obce, popiipadé regulaénim planem.

Urbanizované tuzemi - tvori plochy sou¢asné zastavéného Gzemia plochy zastavitelného
uzemi.

Neurbanizované tzemi - tvofi nezastavéné pozemky, které nejsou uréeny k zastavéni
Biocentrum - je ¢ast uzemi se stejnymi pfirodnimi charakteristikami v krajiné (biotop),
které svym stavem a velikosti umoziiuje trvalou existenci piirozeného nebo pfirodné

blizkého pozménéného ekosystému (flory a fauny).

Biokoridor - je vymezena cast uzemi, ktera svou pfirodni charakteristikou umoziuje
migraci organismi mezi biotopy a propojuje jednotliva biocentra v uzemi.

b) Zavazné requlativy jsou:

zakladni zasady prostorového usporadani - stanovi limity pro kompozici a obraz
prostoru, zpusob vyuZiti Gzemi a ploch ve formé funk&niho uspofadani, zasady usporadani
dopravy, ob&anského a technického vybaveni, mistni Gzemni system ekologicke stability
avymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby.

limity vyuziti azemi - omezuji, vylucuji pfipadné podminuji umistovani staveb, stanovi
hbdnoty vyuziti Gzemi a opatieni v Gzemi



navrh (1. etapa rozvoje) - plati pro navrhové obdobi do roku 2010

vyhled (ll. etapa rozvoje) - rozvojova uzemi ll.etapy smi byt zastavéna az po realizaci
a funkcnim naplinéni |.etapy vystavby, pfipadné pro dosazeni vy$si efektivnosti vystavby
technicke infrastruktury a koncentrace zastavby, na zakladé souhlasu Obecniho Gfadu, v
pfimé navaznosti na | .etapu.

c) specifikace zavaznych requlativi prostorového uspofadani a vyuziti uzemi

ulicni ¢ara - oddéluje vefejné plochy komunikaci od ploch ostatnich, uréenych k jinému
vyuziti,

stavebni Cara - vymezuje zastavitelnou ¢ast pozemku,

hranice zastavby - vymezuje zastavitelnou ¢ast pozemku, kdy objekty nesmi tuto &aru
prekrocit,

zpusob zastavby - pro kazdou plochu je zpravidla uréen jeden nebo dva zastavovaci
zpusoby, neni-li uveden, pfipousti se libovolny zpiisob zastavby,

vySka zastavby - limituje vyuZiti pozemku ve vertikalnim sméru a stanovuje hladinu
zastavby a zplUsob zastfeSeni,

stupen zastavéni a stupen vyuziti pozemku - koeficient zastavénych ploch (KZP)
udava maximalni pfipustny pomeér zastavéné plochy k celkové ploge pozemku, koeficient
podlaznich loch (KPP) udava maximainé pfipustny pomér véech podlazi k celkové plose
pozemku,

prijezd pfes pozemek - slouZi pro obsluhu Gzemi nebo k zpfistupnéni vedeni
inZenyrskych siti, min.ifka je 3 m,

pruchod pfes pozemek - slouzi k udrZeni prichodnosti Uzemi pro pési a cyklisticky
provoz, min. Sirka je 2 m.

Clanek 4
Zakladni zasady uspofadani Gzemi

1.V sidelnim utvaru Sibfina se zachovavaiji a rozvijeji tyto urbanizované a mistni ¢asti:
a) stavajici zastavba (soucasné zastavéne uzemi)
Sibfina : » sidelni jadro obce,
» Za hrazi 67/1 (Cast)
e statek p.p..292/2,3.46
*VKukli p.p.€.73/69,70,7172,7374,75,76,77,78,
p.p.¢. 73/79,80,81,82
+ ulice ke Kvétnici p.p.¢. 28/8,9,10,11,13, 29/3,4,5
« Za hiistém p.p.¢. 9, 5/2
» ZaSibiinou p.p.C. 444 445,446,447 448 449 450,
. p.p.&. 451,452 443/1)
Stupice « statek Na breziné 684/2
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b) zastavitelna uzemi
navrh - Letapa rozvoje

Sibfina * Zarybnikem p.p.&. 36/1,36/3
- Za hrazi p.p.¢. 67/1 (¢ast 69/1)
Y, kuklip.p.¢.73/35,87,88,89,90,91,92,93
*Vkukiip.p.€.75/2,3,4,5,6,7,8,9,10,11
*V zahradach p.p.¢.136 (Cast 137,138,139/,
135/2,143/2,143/1,144/1),142/1,388/1
* V zahradéch p.p.¢.136 (Gast 155,156)

Stupice ' * Ke Stupicim p.p.¢. 754/1,2,3.4,5. 780/2
p.p.5.780/3,4.,5.6

vyhled - ll.etapa rozvoje
*Zahrazip.p.¢ 67/1(cast 48/1 .64,65,66,67,90/1,2)
* V kukli p.p.¢.73 (¢ast 73/36,73/37)
*V zahradach p.p.¢.136 (C4st 143/1
144/1,145,146,147,388/1,136/1), 142/1
* K Nevekiinu 175/1 (¢ast 178/1,178/2. 179)
* Ke Kvétnici p.p.¢.14/1
* Za hiistém p.p.¢. 5/1

Rozsah urbanizovaného uzemi je vymezen v Hlavnim vykresu schvaleného uzemniho
planu.
Clanek 5
Funkéni usporadani

1. Vymezenému funkénimu vyuziti Gzemi a ploch musi odpovidat zptsob jeho vyuzivania
zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb véetné jejich zmén a zmén v jejich
uzivani. Stavby a jina opatieni, které funkénimu vymezeni uzemi neodpovidaji, nesmi byt
na vymezenych plochach umistény nebo povoleny. Funkéni vyuziti Gzemi a ploch je
vymezeno v Hlavnim vykresu schvaleného uzemniho planu.

2.V neurbanizovaném uzemi se ponechavayji stavajici stavby, nesmi zde byt umistovany
a povolovany novostavby. V souladu se schvalenym Guzemnim planem mohou byt v
neurbanizovaném uzemi povolovany pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby drah
ana draze a stavby technického vybaveni.



3. Plochy tizemi se éleni na:

A) polyfunkéni uzemi
Cisté obytné uzemi - OC
vSeobecné obytné Gzemi - QU
vSeobecné smiSené uzemi - SV
uzemi nerusici vyroby a sluzeb - NV
ostatni zvlastni azemi - ZO

B) monofunké&ni plochy
plochy vefejného vybaveni - VV
dopravni plochy
plochy technického vybaveni
plochy ornych pid
plochy zelené
vodni plochy

Z hlediska vyuziti se specifikuje tato funkéni naplin jednotlivych ploch :

* Cisté obytné uzemi (OC) - slou3i vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu tohoto
zemi. Jde o bydleni v rodinnych domech jedno az dvougeneraénich s odpovidajicim
zazemim v&etné uzitkovych zahrad.V tomto Gzemi mohou byt umistovany stavby garazi
anezbytné plochy technického vybaveni. Vyjimecné piipustny je chov doméaciho zvifectva
pro vlastni potifebu u nespoijité zastavby, umistovani obchodnich zafizeni, drobnych
femesel a sluzeb, pokud neobtézuji okoli hiukem, exhalacemi ani dopravou a slouzi vyluéné
pro potieby obyvatel Gzem:;.

* vSeobecné obytné uzemi (OU) - slouzi prevazneé pro bydleni a zafizeni pro obsluhu
SirSiho Gzemi. Zahrnuje plochy stavajici a nové zastavby individualnich rodinnych dom
véetné uZitkovych zahrad s dobrou dopravni pfistupnosti z hlavnich obsluznych
komunikaci. V tomto tzemi mohou byt umistovany stavby garazi, obchodnich zarizeni,
vefejného stravovani a nerusicich sluzeb véetné malych femeslnickych provozoven pro
potieby obyvatel nejblizsiho okoli. dale mala zdravotni, kulturni, sportovni a socialni zafizeni.
V izemi se pripousti vystavba drobnych objektl pro chov domaciho zvirectva pro vlastni

potiebu.

* vSeobecné smisené uzemi (SV) - slouzi pro bydleni a zafizeni drobnych vyrob a sluzeb,
ktera bydleni podstatné nerusi. V Gzemi je mozné umistovat drobné femesinické a
zemedélske provozy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani. Pfipustné limity
pro vyrobni Cinnosti v tomto uzemi budou stanovovany v uzemnim rozhodnuti nebo v
rozhodnuti o uzivani stavby na zakladé odborného posouzeni a stanoviska prisludného
organu statni spravy. Dopravni obsluha téchto staveb musi byt vedena mimo obytné ulice.
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* Uzemi nerusici vyroby a sluzeb (VN) - slouzi pfevazné pro umistovani zafizeni vyroby
a sluzeb podstatné neobtézujici své okoli, sklady a skladovaci plochy.

* ostatni zvlastni uzemi (ZO) - slouzi samostatné pro nékterou specifikovanou nebo
doporuéenou funkci, ktera je vdaném zemi povazovanaza dominantni.Bydleni na téchto
plochach ma vyjimeény charakter a mohou zde byt umistovany pohotovostni byty pro
vlastniky a uzivatele objektt, pokud nebudou pozadavky na bydleni naruseny nad piipustnou
miru.

* plochy vefejného vybaveni (VV) - slouzi vyluéné pro umistovani zafizeni obecna
prospésnych jako je vefejna sprava a fizeni, $kolstvi a kultura, zdravotnictvi a socialni
péce, vefejna sportovni zafizeni, posta, bezpe¢nost a ochrana.

* dopravni plochy - jsou liniové plochy silniéni, pési a cyklisticke dopravy, zafizeni pro
odstav vozidel a zafizeni hromadné dopravy. Do téchto ploch nalezii vyhledové koridory
vysokorychlostnich trati Ceskych drah (VRT).

* plochy technického vybaveni - Jjsou rozsahlejsi plochy pro obsluhu uzemi jako COV,
stanovisté transformatorl VN a pod. Ostatni zafizeni technickeého vybaveni jsou zahrnuta
v plochach pfisluného vyuziti.

* plochy zelené - jsou €lenény podle charakteru a zpusobu vyuziti na parky, liniovou a
maloplodnou zelen, pfirodni nelesni plochy véetné biocenter (BC) a biokoridor( (BK),
louky a sady, plochy pro drobnou zahradnickou a péstitelskou ¢innost a izolaéni zelen. V
odUvodnénych piipadech lze umistovat v ramci teto zelené drobnou vystavbu doplrikovych
provozl v omezené mife a podiéhajici zvlastnimu reZimu schvalovani. V ramci zelené

mohou byt umistovany rovnéz volné sportovni a rekreacni plochy.

* vodni plochy - zahrnuji plochy rybnika, potoku a pfip. retenénich nadrzi. U vodnich tok(
je nutno zachovat volny nezastavény manipulacni pruh o $ifce 6 m od biehoveé cary, v
nezastavéném uzemi mohou byt umistovany v blizkosti tok pouze verejné prospésné
stavby technické infrastruktury Gzemi po projednani se spravcem toku a organem ochrany
pfirody.

* plochy ornych pud - zahrnuiji intenzivné obdélavanou zemedélskou plidu a Slechtitelske
plochy. Na téchto pozemcich se pfipousti v nezbytné nutném rozsahu vystavba verejné
prospésnych smérovych aliniovych staveb a staveb potiebnych k zajidt ovani zemédélske
vyroby na téchto plochach.



Clanek 6
Prostorové usporadani

Regulativy a limity prostorového usporadani a tvorby Zivotniho prostiedi a &lenéni
soucasneé zastavéného tGzemi obce Sibfina a zastavitelnych ploch jsou znazornény na
Hlavnim vykresu schvaleného izemniho planu. Jako prostorovy limit se zachovava stavajici
sit mistnich komunikaci, ktera je dopinéna o nové sbérné, mistni obsluiné a zemédélske
ucelové komunikace .

Pro Gzemi obce se v dilgich prostorovych celcich stanovi tyto regulativy a limity:

1) Soucasné zastavéné tUzemi
SIDELNi JADRO OBCE SIBRINA - 0OuU, Z0, v

Historické jadro okolo navsi tvofi piirozené centrum okolni zastavby a svym zaloZenim a
charakterem staveb umoziuje revitalizaci a pfipadnou zménu vyuziti. Spolu s rozvojem
obce se predpoklada postupné vytvaieni ozelenéného centralniho prostoru s lokalni
dominantou zvonice a posileni ob&anské vybavenosti o stravovaci a prodejni plochy.
Prestavba jadra obce vyzaduje zvlastni rezim koordinace vystavby a zachovani charakteru
zastavby s objemovym scelovani navesniho prostoru a nepfipustnou vystavbou provozii
ovlivigjicich Eetnosti dopravy nebo hlukem Zivotni prostredi. Vzhledem k umisténi vefejné
vybavenosti, sluZzeb a obchod( v této &ast obce je nutno pfi prestavbé a ozelenéni
navesnich ploch rezervovat potiebné plochy pro obsluzné parkovani.

Prostornavsije z hlediska charakteru zastavby, velikosti a nepravidelné parcelace stanoven
ve vztahu k vysokému podilu sluzeb jako vieobecné obytné uzemi - (OU), kde vyskova
hladina zastavby nesmi pekrodit jedno nadzemni podiazi a podkrovi (dale jen | +P)a 9
m od urovné terénu. Pro tuto ¢ast obce Jsou predepsany Cervené sedlové stfechy o
sklonu 40° a pouziti klasickych materiali. P rekonstrukcich a prestavbé stavajicich
objektl a jejich vnéjsich upravach je nutno dbat na prostorovou kompozici a soulad s
architekturou okolnich hodnotnych staveb.Pfitom je nezbytné vénovat pozornost zachovani
vySkové a obrysové hladiny stavaijici zastavby, jeji tektonice, méfitku a zakladnimu &lenéni
fasad a dodrzeni podminek organu pamatkové péce z hlediska pouziti materialii a zplisobu
zastavby. Dle téchto podminek budou posuzovany pfestavby navrhované v tomto prostoru.

STAVAJICi ZASTAVBA PODEL SILNICE KE KVETNICI A NEVEKLINU - OC, OU

Klasicka ulicni zastavba venkovského typu s podiouhlymi Gzkymi parcelami. Pfi
prestavbach a dostavbach se piipousti vyskova hladina I+P a koeficient zastavénych
ploch (dale jen KZP 0,3) se sedlovou, valbovou resp. polovalbovou stfechou 40 ° pyi
vyuZiti klasickych materialt. V Gzemi se ponechava ozelenéné vefejné prostranstvi v
okoli rybnicku u navsi a parkové upravené plochy podél ulice k Neveklinu.



Pfipadna dostavba ploch zahrad v ulici ke Kvétnici (rajon podminéné vhodny) otevienou
zastavbou (dale jen OT), vyzaduje vzhledem k &iice pozemku spojeni parcel nebo zastavbu
spojitou (dale jen SP). U zastavby je nutno dodrzet jednotnou stavebni &aru cca 10 m od
ulicni €ary, hranice zastavby je 20 m od biehové cary Sibfinského potoka a KZP 0,3.
Stanovi se vécné biemeno stavajiciho kanalizaéniho sbérage jako uzemnirezerva pro
verejné prospésnou stavbu kanaiiiace ve€ volného prichodu podél koryta Sibfinského
potoka min. 1 m naobé strany od biehové ¢ary po celé délce toky soucasné zastavénym
Gzemim obce. Pro napojeni stavajicich ploch zaslavby ulice Ke Kvétnici na plochy k
zastavbé k.0. Kvétnice se pfipousti zachovani sluzeb umisténych v rodinnych domech
jako Uzemi vieobecné obytné (OU) s podminkou situovani parkovacich ploch navstévniku
na pozemcich rodinnych domyi.

STAVAJICi ZASTAVBA A SOUCASNE ZASTAVENE UZEMI Vv JIZNIM SEKTORU OBCE

Uzemi &isté obytné (OC) s bydlenim venkovského typu v jedno az dvougeneraénich
rodinnych domech s moznosti chovu drobného domaciho zvitectva pro viastni potiebu a
provozovani drobnych sluzeb a femesel nerusicich okoli. Zastavba se piipousti do jednoho
podlazi s podkrovim (| + P) se sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stiechou dle
vymezeni v tzemnim planu pripadné (Il + P) v ¢asli"Za Sibiinoy” ph zachovani max.odstupt
dle obecnych technickych podminek pro vystavbu (dale jen OTP) od sousednich hranic
pozemki a staveb.

Podminkou pro toto tzem:i je dodrzeni stavebnich car stavajici zastavby. Zpusob zastavby
je pfedepsan otevieny (OT) s max. koeficientem zastaveénych ploch KZP 0,3. V uzemi je
nutno zachovat prl‘]béh odvodnéni p.p.¢.464 a 467. V navaznosti na vystavbu technické
infrastruktury a kanalizace bude uliéni sit' feSena formou obytnych ulic.Zastavba v
zahradach"Za Sibfinou” je podminéna vystavbou komunikace v k .i1. obce Kvétnice jako
soucasti vyhledu - Il.etapy zastavitelného uzemi.

STATEK A ZASTAVBA UZEMi U RYBNIKA -Z20, 8V

Uzemi se nachazi v dolni Casti plochy byvalé zemédealské vyroby a na severu je vymezeno
zemedélskou komunikaci. Toto uzemi navazuje na stavajici parkovou upravu a je
kompozi¢nim uzavienim prodiouZeni zklidnéné zony prostoru navsia vstupnim prostorem
do obce. Piedpoklada se revitalizace pfipadné asanace stavajici zastavby.

Vtomto prostoru jsou doporuceny bydleni nerusici plochy pro drobné podnikani a sluzby,
ubytovani, administrativu, piip spolecensky nebo polyfunkcni objekt (ZO) dopinény plochami
zelené a prostorovym otevienim vodni plochy rybnika.Soucasti prostoru musi byti potiebna
odstavna stani vozidel Pro potreby zklidnéné zény navsi a zastavbu uzemi.

Zastavba na této ploge musi respektovat stavajici méfitko s vyuzitim sedlovych, pfipadné
pultovych stiech o sklonu 30°- 40° s doporucenym ¢lenitym pudorysem avyskou 9 ms
moznosti zvy$eni ¢asti stavby na vy$ku max. 12 m. Plocha zahradnictvi je spojena se
© stavajicim obytnym Gzemim vSeobecné smisenym (SV) a od ZO je oddélena pasem
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zelené. Podminkou pro vyuZiti Uzemi je zachovani prijezdu k rybniku z hlediska pozarni
ochrany a zachovani pfip. obnova biehovych porostu zelené rybniku. Vécnym bfemenem
pro toto Uzemi zustava trasa dalkového sdélovaciho kabelu.Podrobné regulativy pro
toto uzemni budou stanoveny zastavovaci studii.

SOUCASNE ZASTAVENE UZEMi "U STATKU" - VN ,0U - zména funkéniho vyusiti

Je situovano v severni €asti ploch byvalého statku a pfedpoklada umisténi nerusicich
provozu véeho druhu (NV), zejména skladovych objekt: a provozoven nerusicich vyrob.
Od okolni zastavby musi byt oddéleno pasy izolaéni zelené& o $ifce min.10 m. Hladina
vy$ky zastavby je stanovena na 9 m od drovné upraveného terénu. Koeficient zastavénych
azpevnénych ploch je stanoven max. KZP 0,6. Podminkou pro tuto zastavbu je vystavba
samostatného komunikacniho napojeni v trase spojky 111/01212 a distribuéni trafostanice
dle potfeb Uzemi v€. navazné infrastruktury.

V severnim vybézku byv. pozemku statku je situovano vieobecné obytné tzemi (OU).
Smérna kapacita dostavby je cca 7 individualnich rodinnych domu (1+P).

Zastavbou v tomto Gzemi téchto nesmi byt narudena stavajici zelen. Hranice zastavby je
stanovena min. 1,5 m od trasy sdélovaciho kabelu prochazejiciho tzemim a vymezenou
hranici biokoridoru "K Neveklinu".

STUPICE
STAVAJICI OBYTNA ZASTAVBA - OC, QU

Stanovi se zachovani charakteru zastavby kolem navsi s rozsifenim parkové zelené.
Prestavby objektu byvalych statk(i musi respektovat stavajici orientaci, vygku a skion
strech pruceli sméfujicich do navsi. V pfipadé piestavby rodinného domu umisténého v
poloze u navesniho rybnika a nové vystavby je nutno dodrzet navrhovanou stavebni &aru,
ktera definuje priblizné ctvercovy pudorys navsi. Vyska zastavby je |1+P se sedlovymi
strechami o sklonu 40°. Zplsob zastavby otevieny (OT), koeficient zastavénych ploch
pro uzemi KZP je 0,3. Smérné se stanovi uvolnéni prichodu ze sméru od navsi do
prostoru arealu Selgen a.s. - v prostoru za sypkou a vyuZiti této plochy pro obchodni
¢innost a sluzby s doplnénim ploch o parkovou zelefi. Nepfipustné je vyuziti priichodu pro
vyjezdy zemédélské techniky. Pro celou zastavbu s vyjimkou obytnych objektd u arealu
Selgenu (OC), je piedpokladana zastavba venkovského typu s moznosti chovu drobného
domaciho zvirectva pro vlastni potiebu a poskytovani drobnych sluzeb a femesel.

PLOCHY SPECIALIZOVANE ZEMEDELSKE VYROBY - areal SELGEN-Z0

Je nutno zachovat historicky charakter zastavby pfi vstupu do arealu a plochy parkové
zelené. Soucasny rozsah koeficientu zastavénych ploch (KZP) a vy3kové hladiny nesmi
byt prekrocen. Pfi pfestavbach v tomto tizemi je nutno aplikovat sedlové stiechy a klasické
materialy. V arealu se zachovavaiji plochy skleniki a vodni - pozarni nadrz.
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PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY NA BREZINE- VN, ZO - zména funkéniho vyusziti

Uzemi se nachazi na severnim okraji obce, na plochach byvalé zemédeélské vyroby. Cast
Uzemi je pfedpokladano pro rozsifeni stavajicich provozi Selgen a.s. s navaznosti na
stavajici zastavbu arealu. Dali cast je ur€ena pro nerusici vyroby, skladovani a
podnikatelskou ¢innost. Podminkou pro vyuziti izemi je zaclenéni vystavby do zelené a
vysadba izolaéniho zeleného pasu mezi stavajici obytnou zastavbou a témito plochami.
Vjezd do arealu NV je pozadovan ze silnice od Kolodéji tak, aby nedochazelo ke kfizeni
dopravy se zemédélskou technikou.Zastavba musi respektovat ochranné pasmo vedeni
22 kV, pii dodrzeni vy$kové hladiny 9 m, sedlovych stfech a klasickych materialil, koeficient
zastavenych ploch pro Gzemi KZP je max. 0.4 m. Ulicni ¢ara pozemku musi umoZiovat
osové rozsifeni komunikace ve sméru na Kolodéje (dle kategorizace) a vystavbu
jednostranného chodniku pro pesi (cyklisticke stezky).

2) Zastavitelna Gzemi
SIBRINA
ZASTAVITELNE UZEMI "ZA RYBNIKEM" A "ZA HRAZI" - oc.,ou

Na zapade je vymezeno mistni komunikaci "Na hrazi" a na vychodé zahradami a byvalymi
hospodarskymi objekty stavajici zastavby obce.Stanovi se dostavba rodinnymi domy na
parcelach o velikosti minimainé 900 m? s predepsanymi sedlovymi stiechami 40° a
vy$kou I+P ( KZP 0,3) tak, aby navazala na panoramaticky charakter zastavby budov v
teto Easti obce. Zpusob zastavby otevieny (OT) s doporuéenou kapacitou v |.etapé rozvoje
- navrhu 20 rodinnych domu. Sifka mistnich zklidnénych a obytnych komunikaci se pii
oboustranné zastavbé stanovi min.10 m. Ulicni Cara v jizni Casti uzemi "Za hrazi" se
stanovi ve vzdalenosti min. 2,25 m od stavajici komunikace 111/33313 (hrany prikopu).
Podél komunikace a na okraji zastavby se predpoklada umisténi drobnych sluzeb v ramci
obytné zény. Dostavba Gzemi je podminéna kabelizaci nadzemniho vn vedeni 22 kV a
vystavbou nové kabelové trafostanice. Hranice zastavby obou Gzemi je min 20 m od
brehové ¢ary Sibiinského potoka. V tomto volném prostoru bude vysazena pfirodni zelen
s moznosti umisténi drobnych sportovist,

ZASTAVITELNE UZEMi JIH "V KUKLI"- OC

Pro vystavbu v tomto Gzemi Je stanoven zplsob zastavby otevieny (OT) individualnimi
rodinnymi domy na parcelach o velikosti min. 900 m? s predepsanymi sedlovymi stfechami
40° a vysSkou I+P ( KZP 0,3) tak, aby byl vytvofen piirozeny prechod do volné krajiny.
Podminkou zastavby je zabezpeceni komunikaéniho propojeni se zastavitelnym tzemim
v k.u. Kvétnice ve sméru vychod - zapad o $ifce 10 m pfi oboustranné zastavbé a jeho
prbpojeni min. §itky 4 m s obsluznou komunikaci 73/93. Pfi parcelaci ploch p.p.¢. 75
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podeél stavajici komunikace 11/0128 je nutno uli¢ni ¢aru nové zastavby vymezit min. 1,5 m
od p.p.€.379/3 pro moznost zfizeni jednostranného chodniku.

ZASTAVITELNE UZEMi "V ZAHRADACH"- VN, ZO

Uzemi je vymezeno silnici ve sméru na Kolodéje a navr$im s radiokomunikaénim
vysilacem. Na severu je limitovano nové navrzenym biokoridorem a biocentrem o min.
ifce 20 m od hranice soucasné zastavéného Gzemi obce a komunikace 111/33313, na
zapadé polni Ucelovou zemédélskou cestou s doprovodnou zeleni - nové zfizovany prijez
pies pozemek o min Sifce 3 m. Od obce je oddéleno pasem zelené - vyhledovym
biokoridorem na orné pudé. Uzemi doplfiuje realizovanou vystavbu a pfedpokladané
rozsifeni arealu PROGRESSERVISU. Uzemi (VN) je uréeno pro &istou vyrobu mengiho
rozsahu, provozovnu sbérych surovin a doprovodné zafizeni na kontejnerizaci druhotnych
surovin, €erpaci stanici pohonnych hmot pfip. helioport. Nezbytnou podminkou pro toto
uzemi vzhledem k jeho exponovanosti z dalkovych pohledi je jeho zaclenéni do zelené a
zastavba neprievySujici ve vyvySenych polohach 6 m. Podrobné regulaéni podminky je
nutno stanovit projektem zony. Koeficient zastavénych ploch je stanoven max. KZP 0.4.
Podminkou pro zastavbu je vystavba samostatného komunikaéniho napojeni v trase
spojky 111/0128. napojeni spojky 111/01212 a distribucni trafostanice dle potieb Gzemi ve.
navazné infrastruktury.Zastavba uzemi je navrzena po etapach, v prvni etapé - navrhu,
dostavba plochy mezi PROGRESSERVISEM a komunikaci l11/0126a a mezi vyhledovym
obchvatem 111/0128 a stavajici zastavbou. Ve vyhledu propojeni obou ¢asti vé. dostavby
trojuhelniku mezi napojenim obchvatu a biokoridorem jako tzemi ZO sluzeb.

ZASTAVITELNE UZEMi "ZA HRISTEM" A "UL. KE KVETNICI" - OU, OC

Navrh smérné predpoklada dostavbu volnych ploch rodinnymi domy na pozemcich mezi
stavajici zastavbou obce a rozvojovym tzemim Kvétnice véetné obsluzné komunikace k
provozu drobnych autoopravarenskych sluzeb u navsi. Piedpokladem pro tuto zastavbu
je vybudovéni kanalizace vzhledem k diléimu podmaceni pozemku viivem stavajici destové
kanalizace a konfigurace uzemi. Zastavba "Za hii§tém" je piedpokladana oteviena (OT)
Il + P se sedlovymi nebo polovalbovymi stfechami 40°.

DOSTAVBA NA ZASTAVITELNEM UZEMIi "KE STUPICUM"- OC

Vypliuje prostor mezi stavajicimi péstitelskymi zahradami SELGENU a.s.a navrhovanou
uzemni rezervou pro obecni potieby. Pro vystavbu v tomto uzemi je stanoven zplsob
zastavby otevieny (OT) individualnimi rodinnymi domy na parcelach o velikosti min. 900
m? s predepsanymi sedlovymi stiechami 40° a vySkou I+P ( KZP 0,3) tak, aby byl vytvoien
piirozeny prechod do volné krajiny.. Pfedpokladana kapacita je 7 RD. Vzhledem k
nedostatecnému prijezdnému profilu z prostoru navsi je nutno fesit pristup k této lokalité
podél uzemni rezervy s napojenim na stavajici pfijezdovou komunikaci. Odstup uli¢nich

¢ar parcel musi byt min. 10 m pfi oboustranné uli¢ni zastavbé.
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Clanek 7
Usporadani dopravy

Zakladni silnicni sit v obci je doplnéna o nové sbémé komunikace, které eliminuji nepfiznive
dusledky dopravy na obytnou zastavbu urbanizovaného a zajmového tzemi a odstranuji
stavajici kolizni mista. Zmeény a L'lprévy na komunikacich se umistuji na pozemcich a v
trasach vyznacenych ve vykresu Navrh dopravniho fe§eni. Situovani novych mistnich
obsluznych komunikaci je smémeé. Trasy novych a rekonstruovanych komunikaci véetné
cyklistickych stezek a prijezdi pies pozemky budou podrobné vymezeny v projektové
dokumentaci.Zavazné je vymezen priachod pies pozemky ke skole.

Pro vyhledové vedeni vysokorychlostnich trati (VRT)zelezniéni dopravy Ceskych drah je
v Gizemi vymezen nezastavitelny koridor o $ifce 214 m, ktery respektuje soucasny stav
pfipravy této vystavby. ' ‘

Clanek 8
Uspofadani a limity technického vybaveni

Rozsah ploéh pro technické vybaveni je vymezen ve vykresu koncepce technického
vybaveni schvaleného Gizemniho planu.

1. Zasobovani pitnou vodou

Je zajiStovano z nové navrzeného vefejného vodovodu, ktery je napojen na pfivodni fad
DN 300 prazské vodarenské soustavy na Ujezdé, v prostoru nad sidli§tém Rohoznik a
veden do vodojemu umistovaného v k.u. obce Kvétnice na €.p.560. Stavajici vodni zdroj
s ochrannym pasmem V rybniku se zachovava. Zasobovani Stupic bude zajistovano z
mistnich vodnich zdroji - studen.

2. Stavby pro odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Pro likvidaci odpadnich vod obce Sibfiny je stabilizovana plocha pro vybudovani centralni
c’:isfirny odpadnich vod na €.p. 675/3,754 a ¢asti 629/4 v rozsahu cca 0,2 ha v k4. obce
Kvétnice, do které budou svedeny stokou A jednotné kanalizace odpadni vody z
urbanizovaného uzemi .Pro uzemi Stupic je vymezena plocha pro vystavbu COV na
p.p.€. 780. Hiavni stéky budou pfevazné vedenymi v mistnich obsluznych komunikacich
a vymezenymi prostory tizemi, které jsou uréeny pro vystavbu verejné prospésnych staveb.
Vystavba cistirpy odpadnich vod musi splfiovat ukazatele |. pfilohy k narizeni vlady CR
¢.171/92 _Sb. platné od 1.1.2005.

3.Zasobovani elektrickou energii

Umisténi stavajicich a navrhovanych vedeni vysokého napéti a trafostanic véetné
ochrannych pasem je vyznaceno ve vykresové dokumentaci schvaleného tzemniho planu.
V jihozapadni ¢asti zastavitelného Gzemi obce Sibfina je navrzeno kabelové propojeni
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22 kV ve sméru podél obce Sibiina k nadzemnimu vedeni 22 kV Tousen - Klanovice. Na
toto propojeni budou postupné dle potieb Uzemi a napliiovani zastavitelnych ploch
napojovany jednotiivé trafostanice. Ve vyhledu se pfedpokladaji kabelové rozvody i v
souéasné zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce a nahrada soucasné
sloupové trafostanice na p.p.¢.69/1 kabelovou trafostanici (TS) jako verejné prospésna
stavba a obdobné nova vystavba trafostanice (TS)nap.p.¢. 292/3,136 ap.p.€. 777/1 ve
Stupicich.

4. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je zabezpe&eno napojenim na stavajici VVTL DN 500 a vystavbou
VVTL regulaéni stanice plynu RS 10000 s odoriza¢ni stanici na &.p. 550/26 v k.4. Kvétnice.
V této regulacni stanici bude upraven i provozni tlak stavajiciho VVTL DN 150 potrubina
VTL ve sméru k regulaéni stanici RS 3000 na sidlidti Rohoznik. Stiedotlaké rozvody v
Gzemi budou fedeny v ramci zpracovani generelu plynofikace. Detailni limity a podminky
dodavky plynu, vystavby regulacni stanice a zasahy do bezpeénostnich pasem budou
dofeseny v projektové dokumentaci a generelu plynofikace po dohodé s provozovatelem
TRANSGAS o0.z. a dodavatelem plynu.
=7 Clanek 9
Ochrana pfirody a krajiny, izemni systém ekologické stability

Regulativem pro tvorbu krajiny je Mistni systém ekologické stability uzemi (USES), ktery
je doplnén o vloZena biocentra, biokoridory na orné pude a biokoridor v prostoru
rekultivované skladky, izolacni pasy luk, interaktivni prvky zelené v ramci obytného uzemi
a smérné novou doprovodnou zeleni podél dopravnich staveb VRT, kierou je nutno upfesnit
v projektové dokumentaci.

Vymezeni ploch mistniho systému ekologické stability uzemi a navazujicich prvka je
znazomnéno ve vykresu Navrh USES uzemniho planu.

Na vymezenych plochach USES je zakazano zejména umistovata povolovat stavby pro
bydleni, individualni rekreaci, vyrobu, skladovani a skladky odpadd. Ochranu téchto ploch
je nutno zabezpecit podle zakona CNR. 114/1992 Sb. a vyhl. &. 395/1992 Sb. Vyuzivaji se
pouze tak, aby nebyla narudena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce. K zasaham, které by mohly vést k poskozeni nebo oslabeni jejich
ekologicko-stabilizaéni funkce je nutno opatiit zavazne stanovisko organu ochrany piirody.
Mezi takové zasahy zejména patii umistovani staveb, pozemkoveé upravy, zmeény kultur
- pozemkil, odvodriovani pozemka, ipravy vodnich toki a nadrzi a tézba nerostd.

Pro rozptylenou zelef mimo takto chranéna dzemi je nutno dusledné dodrZovat ustanoveni
o ochrané dievin a § 7 zakona ¢.114/1992 Sb. a nahrazovat piipadné piestarié a nemocné
stromy a liniovou zeler odstranovanou v ramci technickych Gprav komunikaci nahrazovat
novou vysadbou v souladu s uzemnim planem. Nové je nutno zalozit vymezené plochy
zelené na rekultivovanych plochach, orné pudé v ramci USES, parkovych Gprav aizolacni
zelené. Soucasti projektové dokumentace novych staveb musi byt fedeni ploch zelené.
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Clanek 10
Ostatni limity vyuziti izemi a dal$i omezeni

Pfi vyuziti uzemi musi byt dodrzovany podminky ochrany pamatkové chranénych objekta
a objektd kultumé-historického védomi uzemi. Stupice, naves - pamatkové chranény kfi2
a zvonicka, Sibfina, naves - pseudogoticka zvonice s Bozimi muky ,Sibiina, Stupice -
pamatniky obétem svétové valky. Pii zastavbé proluk v sou¢asné zastavéném uzemi
obce je nutno dodrzet tradiéni feSeni v uméfenych hmotach s vyuzitim klasickych
materiald, (sedlové stiechy o min. sklonu 40°, ¢ervena palena krytina, hlazené omitky a
podobné). Vystavba na novych zastavitelnych plochach bude mit obdobny charakter s
uplatnénim tradi¢nich materiali v pfirodnich barvach. Stavajici zastavba v centru obce
nebude az na havarijni pfipady odstrafiovana a musi byt rehabilitovan jeji piivodni hmotovy
vyraz. ) '

Z hiediska obtanského vybaveni se stabilizuje umisténi objektu $koly, Skolky a jejiho
zazemi pro obec Sibfinu a spadové Uzemi na pozemcich p.¢. 182/2,182/3 a 175/2 (parkova
zelen). Tyto pozemky mohou byt vyuzity k jinému uéelu az po dostavbé odpovidajici
nahrady.

Plochy vefejného vybaveni mimo verejné prospésné stavby jsou smérné a jejich vyuziti
bgde feSeno dohodou mezi obci a viastniky.

Pfi vyuzivani uzemi musi byt dodrzovany podminky stavajicich ochrannych pasem:

a) vodniho zdroje V rybniku dle vymezeni 20 x 20 m,

b) bezpeé&nostnich a ochrannych pasem vvitl plynovodi DN 500 - 150 ma 8 m,

c) silnic lll.tF. mimo urbanizované uzemi obce 15 m od osy komunikace nebo prilehlého
jizdniho pasu,

d) venkovnich vedeni 22 kV 10 m po obou stranach od krajniho vodice,

e) dalkovyeh sdélovacich kabeli 1,5 m

Clanek 11 ;
Plochy pro vefejné prospésné stavby a opatfeni ve verejném zajmu

Vymezeny rozsah ploch pro verejné prospésné stavby ve vykresu verejné prospésnych

staveb je maximalni a mize byt upfesnén pii tzemnim fizeni po pfedchozim projednani
s vlastniky pozemka.

Seznam veiejné prospésnych staveb:
1. Stavby kanalizace v Sibfiné a Stupicich a COV Stupice - p.p.&. 780 (stavby stok

kanalizace jsou vazany na komunikacni sit), vymezené v Koncepci technického vybaveni
obce schvaleného Uzemniho planu '
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3. Stavby pateiniho stl rozvodu plynu v obci (stavby jsou vazany na komunikagni sit)
vymezené v Koncepci technického vybaveni obce schvaleného uzemniho planu a
navazném generelnim fedeni plynofikace.

4. stavby kabelovych vedeni vn 22 kV - propojeni TS lil a nadzemniho vedeni 22 kV Touei
- B&chovice, kabelizace nadzemniho vedeni vn 22 kV v lokalitach Za hrazia V zahradéch,
vystavba kabelovych trafostanic 22/0,4 kV v lokalitach Za hrézi p.p.6.69/ 1,Statek p.p.¢.292/
3,V zahradach p.p.€.136 (138), ve Stupicich p.p.€. 777/1.

5. Mistni upravy stavajicich komunikaci a stavby novych sbérnych komunikaci - obchvatu
11I/0128 a spojky 11I/01212 dle vymezeni v Navrhu dopravniho fedeni schvaleného Gzemniho
planu). .

Pro nové budovana zarizeni podminky hygienickych, bezpeénostnich a ochrannych
asem
a) silniéni ochranné pasmo komunikace Il tF. 15 m od osy vozovky nebo piilehlého jizdniho
pasu,
b) hygienické ochranné pasmo vodojemu zasahuijici do k.u. Sibfina - bude stanoveno
vodohospodéaiskym organem,
c) hygienické ochranné pasmo cistirny odpadnich vod Stupice - 50 m - bude upresnéno
vodohospodaiskym organem
d) podzemnich kabelovych vedeni 22 kV 1 m po obou stranach krajniho kabelu,
e) u trafostanic ve vodorovné vzdalenosti 20 m kolmo na oplocenou nebo
obezdé&nou hranici objektu stanice (dle vymezeni zak. 222/1994 Sb.),
f) stfedotlakych rozvodu plynu v zastavéném tuzemi obce 1 m od pudorysu zafizeni,
g) ochranné pasmo VRT 100 m od osy piilehlé koleje
h) silni¢ni ochranné pasmo komunikace | ti .- 50 m od osy vozovky nebo piilehlého jizdniho
pasu,

Vymezeni ploch pozemku pro verejné prosp&3né stavby a opatieni ve veiejném zajmuje
podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108, odst.2, pism. a)
stavebniho zakona &. 50/1976 Sb. ve znéni zakona ¢.262/1992 Sb., pokud nebude mozno
feSeni majetkopravnich vztahii dosahnout dohodou nebo jingm zpisobem.

Dokumentace izemniho planu obce Sibiina je uloZena na obecnim Giadé v Sibiiné, mistné
prislusném stavebnim (radé a u nadfizeného organu tzemniho planovani Okresniho tfadu
Praha - vychod.

Tato vyhlaska nabyva Gginnosti dnem J" / < J
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