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3. ZMENA UP SIBRINA
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3. ZMENA UP SIBRINA

a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo nové vymezeno k 1.3.2010 v souladu s §58 stavebniho
zAkona a je zobrazeno ve vykrese I.1 — vykres zakladniho clenéni Uzemi.

b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je obsahem
hlavniho (1.2) a koordinacniho vykresu (I1.4).

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE - hlavni zdsady a cile

1.

Iména ¢.3 vymezuje nové rozvojové plochy (ZM3/2-8, 10-12), plochu
prestavby (ZM3/1) a plochy ochrany prirodnich hodnot (ZM3/9, 13, VKP1 a
VKP2) - viz. Tab. Pfehled navrhovanych ploch.

Nové zastavitelné plochy se navrhuji v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce.
Zména ¢&.3 UP stanovuje zakladni z&sadu: umistovani staveb v navrhovanych
zastavitelnych plochdch je moiné ai po vybudovdni vefejné kanalizace a
vodovodu v obci (v sidlech Stupice a Sibfina).

Cilem koncepce rozvoje Uzemi, kftery je reprezentovdn navrhovanymi
plochami zmén, je zkvalitnéni dopravni infrastruktury, nova nabidka
rozvojovych ploch pro bydleni, Uprava uUzemniho pldnu odpovidaijici
souc¢asnému zpUsobu vyuZivani Uzemi a predevsim zajisténi ochrany
pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Tab. Pfehled navrhovanych ploch

Oznaceni are. & druh pozemku dle KN nebo 2ména na
zmén parc. c. funkéni vyuiiti dle UP
39/1 SV - vieobecné smisené
IM3/1 Uzemi a ZO - ostatni zvI&stni Bl — plochy bydleni
k.U. Sibfina Uzemi se specifikaci
75/1
IM3/2 — ormna puda IO - plochy zelené
k.0. Sibfina ochranné a izolacni
691, 692; 693; 698;
Im3/3 | 677702 omnd puda Bl - plochy bydlent
k.0. Stupice
732/3 Bl — plochy bydleni
IM3/4 ornd plda
k.0. Stupice
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3. ZMENA UP SIBRINA

Bl — plochy bydleni

752;753/3
IM3/5 6. Stupice ornd puda DS — dopravni
o infrastruktura
780/1{ 780/33 Bl — plochy bydleni
IM3/é 780/7:780/8: 78019 | qing pUda DS - dopravni
k.0. Stupice infrastruktura
IM3/7 175/2 parky a parkové upravené OV - obcanské
k.0. Sibfina plochy vybaveni
740/1; 740/31;
Im3/g | S1189:681/5:740/7 | (4 b VK - vyr<,>b,o a
skladovani
k.U. Stupice
382/2 B .
IM3/9 UcCelovda komunikace pro pési NS ploctly ,srr’nsen,e
K.0. Sibfina nezastavéne uzemi
294/1 B .
IM3/10 ornd plda .DS dopravni
K.0. Sibfina infrastruktura
125; 126; 386/19;
128; 122; 92
IM3/11 k.0. Sibfina zemeédélskd Ucelovd DS — dopravni
komunikace, ornd plda infrastruktura
921; 919
k.U. Stupice
115/5 B o
IM3/12 ornd pUda .Tl fechnicka
k.0, SibAing infrastruktura
691, 692; 695; 696;
701; 702; 704/1;
IM3/13 222/57]9] 7N7:722 | omé pUda NL — plochy lesni
k.0. Stupice
27:28/1;28/2; 29/2 . b
IM3/VKP1 sady, zahrady; zahradnictvi a NP - plochy pFrodni

k.U. Sibfina

péstitelské plochy
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3. ZMENA UP SIBRINA

136/1; 161/1;
161/2;161/3;
. . . A ° , h : = )
ZIM3/VKP2 161/4;169;167/1: omnd p,udo sady zahrady NP — plochy pfirodni
167/2; 167/4 ostatni plochy
k.0. Sibfina

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi OBCE - hlavni cile

1. Hodnoty a zpUsob jejich ochrany zUstdvaji v rozsahu platné Uzemné pldnovaci
dokumentace obce.

2. Iména C.3 rozsifuje ochranu prirodnich hodnot o plochy zmén ZM3/9, 13, VKP1
a VKP2.

3. Ochrana kulturnich hodnot, predevsim venkovského rdzu sidla Stupice, je
fesena v podminké&ch zpUsobu vyuZiti rozvojovych ploch.

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené,

Vymezeni zastavitelnych ploch zmén &.3 je graficky zndzornéna ve vykrese I.1.
Zména C.3 respektuje stavaijici urbanistickou koncepci obce Sibfina resp. jejich
sidelnich Utvar( (Stupice, Sibfina) a vymezuje nové zastavitelné plochy pfi hranici
zastavéného Uzemi s cilem dotvorit kompakinost sidla a zachovat venkovsky rdz
z4astavby.

Navrh vymezuje plochu prestaviby ZM3/1 na plochu bydleni.

Systém sidelni zelené se doplnuje o plochu izolaéni a ochranné zelené ZM3/2,
plochu prirodni zelené ZM3/VKP1, VKP2 a plochu lesni ZM3/13.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistfovani,

Dopravni infrastruktura

1. Stavaijici zakladni komunikacni sif bude zachovdna.

2. Iména ¢.3 vymezuje koridor pro obchvatovou mistni komunikaci mezi obci
Kvétnice a silnici lll/33313 — ZM3/10.
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3. ZMENA UP SIBRINA

Pro obsluhu rozvojovych ploch ZM3/5 a ZM3/6 se vymezuje mistni obsluznd
komunikace v minimdini sifi 5 m — jednopruhovad, jednosmérnd (na pozemcich
parc.C. 753/2,7541/5,757,780/7, 913, 922/1, 931/2, 931/5, 939 k.0. Stupice) .
Vrdmci koncepce cyklistické dopravy zmé&na UP vymezuje koridor pro
vystavbu cyklostezky spojujici sidla uvnitf obce —ZM3/11.

Systém verejné dopravy zUstdva neménny.

Doprava v klidu je fesena na vlastnich pozemcich (odstavnd stdni). Navrh
nevymezuje nové plochy pro parkovdni — parkovaci plochy budou feSeny ve
verejnych profilech mistnich komunikaci.

Technickd infrastruktura

1.
2.

Zména UP respektuje zdméry na vystavbu kanalizace a vodovodni fado.
Navrhuje se plocha Tl pro umisténi technologie Ccistiry odpadnich vod
IM3/12.

Pro rozvojové plochy ZIM3/3,4 se navrhuje posileni stavajici distribucni
trafostanice pfi silnici lll.tfidy ¢.0127.

Vystavba verejné kanalizace a vodovodu je podminkou pro vystavbu objektd
v navrhovanych zastavitelnych plochdch.

Obcanské vybaveni

Iména ¢.3 vymezuje novou plochu ZM3/7 obcanského vybaveni pro umisténi
pfistavby télocvicny nebo sportovni haly k zakladni Skole.

Verejnd prostranstvi

1.
2.

3.

NdAvrh nevymezuje nova verejna prostranstvi.

Novda verejnd prostranstvi jsou soucdsti navrhovanych ploch dopravni
infrastruktury.

Nezbytnou podminkou pro zastavéni Uzemi zmény ZIM3/4 je vymezeni
verejného prostranstvi o minimdaini plose rovnajici se min. 30% z celkové vymeéry
rozvojoveé plochy.

koncepce uspordadadni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, 0zemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné,

Koncepce usporaddni krajiny se zménou ¢.3 méni takto:

1.

Vymezuje se novd plocha ochranné a izolacni zelené ZM3/2 jako protierozni

opatreni a stabilizujici prvek ZPF.

. Imé&na UP vymezuje plochu smieného nezastav&ného Uzemi ZM3/9 s cilem

zamezit zastavéni predmétného Uzemi.
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3. ZMENA UP SIBRINA

f)

Navrhuje se plocha pro zalesnéni ZM3/13 s cilem vytvorit lesni prstenec na
okraiji hlavniho mésta Prahy.

. Vymezuji se plochy pfirodni ZM3/VKP1 a ZM3/VKP2 pro ochranu prirodniho

charakteru predmétného Uzemi s cilem registrovat tyto vyznamné krajinné
prvky.

Uzemni systém ekologické stability se navrhovanou zmé&nou neméni.

Navrh respektuje vymezend zdplavova Uzemi.

stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuiiti s
ur¢enim prevazvujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyvuziti, popiipadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspordaddni, vcéetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu,

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Iména ¢.3 stanovuje tyto nové plochy s rozdiinym zpUsobem vyuiziti:

Bl - bydleni - ZM3/1,3.4,5,6

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyu7iti:

Plocha je ur¢ena pro umisténi rodinnych domu priméstského a venkovského typu.

Pripustné vyuziti:

technické vybaveni Uzemi souvisejici s funkci bydleni;
pozemni komunikace souvisejici s obsluhou obytného Uzemi;
souvisejici obcanské vybaveni malého rozsahu;

verejnd prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zarfizeni, které by svym provozem narusily hlavni vyuZiti Uzemi.

Podminky prostorového uspordddani:

stavby a zafizeni musi svym objemem a architektonickym feSenim respektovat
charakter okolni z&stavby priméstského a venkovského typu s maximdiné
jednim podlazim a obytnym podkrovim (1NP+OP), se sikmou stfechou

s minimd&inim sklonem 35° s Urovni hfebene stfrechy maximdiné 10 m nad
pUvodnim terénem;

minimalni vyméra parcely pro umisténi rodinného domu se stanovuje na 800
m?2;

stanovuje se maximdlini pocet rodinnych domu (RD) v plochdch ZM3/3,4, 5,6,
a to: ZM3/3 —max. 6 RD; ZM3/4 — max. 14 RD; ZM3/5 - max. 3 RD a ZM3/6 -
max. 7 RD.
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3. ZMENA UP SIBRINA

OV - obéanské vybaveni - ZM3/7

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Plocha je urCena pro umisténi stavby pro sport a télovychovu.

Pripustné vyu7iti:

- technické vybaveni Uzemi souvisejici s funkci OV;
- pozemni komunikace souvisejici s obsluhou Uzemi;
- verejnd prostranstvi.

Nepripustné vyu7iti:

- stavby a zarfizeni vyroby a skladovani,
- stavby a zarfizeni, které by svym provozem narusily hlavni vyuziti Uzemi.

Z0 - zelen ochrannd a izolaéni - ZM3/2

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Plocha je urCena pro zalozeni verejné zelené pro Ucely ochrany zastavéného Uzemi.

Pripustné vyu7iti:

- plochy vefejnych parkd;
- pozemni komunikace souvisejici s obsluhou Uzemi;
- vedeni technické infrastruktury;
- verejnd prostranstvi.
Nepripustné vyuziti:

- ostatni stavby a zarizeni.

VK - vyroba a skladovani - ZM3/8

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Plocha je urCena pro umisténi staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

- umisténi staveb drobné nerusici vyroby a sklad’;

- technické vybaveni Uzemi souvisejici s funkci VK;

- pozemni komunikace souvisejici s obsluhou Uzemi.
Nepripustne vyurziti:

- stavby a zafizeni, které by svym provozem narusily hlavni vyuziti Uzemi.
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NS - plochy smisené nezastavéného uzemi - ZM3/9

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

Plocha je urcena pro umisténi Ucelove komunikace a verfejnou izolacni a rekreacni
zelen.

Pripustné vyuziti:

- umisténi cyklostezky;

- technické vybaveni Uzemi;

- verejnd prostranstvi.
Nepripustne vyurziti:

- stavby a zafizeni mimo technické vybaveni Uzemi.

DS - dopravni infrastruktura - ZM3/10,11

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Plocha je ur€ena pro umisténi pozemnich komunikaci a cyklostezek.

Pripustné vyuziti:

- izola¢ni a ochranna zelen;
- technické vybaveni Uzemi souvisejici s hlavnim vyuzitim napf. mobiliar nebo
technickd infrastruktura;
- verejnd prostranstvi.
Nepripustne vyurziti:

- stavby a zarizeni, které by svym provozem narusily hlavni vyuziti Uzemi.

Tl — technickd infrastruktura — inzenyrské sité ZM3/12

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Plocha je uréena pro umisténi istimy odpadnich vod (COV).

Pripustné vyu7iti:

- stavby a zafizeni pro COV;

- technické vybaveni Uzemi provozné souvisejici s COV;

- Ucelové komunikace souvisejici s provozem COV;

- doprovodnd zelen (ochrannd, doprovodnd, izolacni apod.).
Nepripustné vyuziti:

- stavby a zarizeni, které by svym provozem narusily hlavni vyuziti Uzemi.
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NL - plochy lesni - ZM3/13

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Plocha je ur¢ena k uzivani pozemkU pro lesni produkci.

Pripustné vyu7iti:

- stavby a zarfizeni lesniho hospoddarstvi;

- technické vybaveni Uzemi souvisejici s lesnim hospoddarstvim;

- pozemni komunikace souvisejici s lesnim hospoddrstvim;
Nepripustné vyuziti:

- stavby a zarfizeni, které by svym provozem narusily hlavni vyuziti Uzemi.

NP - plochy piirodni - ZM3/VKP1,VKP2

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Plocha je urCena pro zqjisténi podminek ochrany prirody.

Pripustné vyuziti:

- vyjimecné technické vybaveni Uzemi;
- vyjimecné pozemni komunikace;
Nepripustne vyurziti:

- veskeré ostatni stavby a zafizeni mimo pfipustné.

Navrh zmény ¢&.3 rusi veskeré dosavadni platné podminky prostorového
usporadani zastavitelného Uzemi ,,Na Breziné" obsazené v zavazné Cdasti zmény
&.1 UP Sibfina — str.22 a 23 (s U&innosti 11.1.2003) a stanovuje ndsledujici nové

podminky:

- maximdlni koeficient zastavéné plochy pozemku: 0,35 (pomér zastavéné

plochy pozemku vici celkové plose pozemku);

- tvar stfechy: Sikmd - sedlovd, valbovd, polovalbovd se sklonem 30-45°,
vyjimecné pripustna pultovd stfecha se sklonem 10-20° - vyjimku udéluje obec;
- vySka hrebene stfechy nebo nejvyssi Cdasti stfechy (s vyjimkou kominového

télesa): maximdlné 8,5 m nad Urovni pUvodniho terénu;
- maximdlné 1 nadzemni podlaZi + obytné podkrovi (INP+OP);
- nepripustné jsou neprihlednd oploceni pozemkd.
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STANOVENI PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Nd&vrh stanovuje zdkladni podminky uspordddni zastavitelnych ploch k uchovdni
venkovského rdzu sidla Stupice jako soucast krajinného rdzu Uzemi.

Zména ¢€.3 nestanovuje nové podminky ochrany krajinného rdzu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajisfovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit,

Zména C.3 vymezuje tyto verejné prospésné stavby:

W1 - koridor pro umisténi mistni obchvatové komunikace z Kvétnice na silnici
lIl.tfidy €.33313;

W2 — koridor pro umisténi cyklostezky spojujici sidla Sibfina a Stupice;

W3 - plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod;

W4 - plocha pro umisténi sportovni stavby jako soucdast aredlu zakladni Skoly.
Vymezeni VPS je graficky zndzornéno ve vykrese |1.3.

Plochy pro asanaci navrh zmény ¢.3 nevymezuje.

h) vymezeni dalsich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

Zména C.3 vymezuje tyto verejné prospésiné stavby:

W1 - koridor pro umisténi mistni obchvatové komunikace z Kvétnice na silnici
lIl.ffidy €.33313 (parc.C. 294/1 k.u. Sibfina);

W2 — koridor pro umisténi cyklostezky spojujici sidla Sibfina a Stupice (parc.C. 125;
126; 386/19; 128; 122; 92 k.U. Sibfina; 921; 919 k.U. Stupice);

W3 - plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (parc.C. 115/5 k.U. Sibfing);

W4 - plocha pro umisténi sportovni stavby jako soucdast aredlu zakladni skoly
(parc.C. 175/2 k.U. Sibfing).
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3. ZMENA UP SIBRINA

Zména ¢.3 vymezuje tyto verejné prospeésnd opatreni:

P1 - plocha pro zelen izola¢ni a ochrannou proti UCinkdm vodni a vétrné eroze
(75/1 k.U. Sibfina);

P2 - plocha pro zalesnéni Uzemi v ramci projektu lesniho prstence hl.m.Prahy (6921;
692; 695; 696; 701; 702; 704/1; 709; 711; 717; 722; 938/5-9. k.U. Stupice);

P3 - plocha pro zachovani a posileni prirodnino charakteru Uzemi v lokalité u
rybnika na Sibfinském potoce (27; 28/1; 28/2; 29/2 k.U. Sibfina);

P4 — plocha pro zachovdni a posileni prirodnino charakteru Uzemi v lokalité Na
skalce u zakladni Skoly (136/1: 161/1-4; 169; 167/1: 167/2; 167/4 k.0. Sibfina);

P5 — plocha pro uvolnéni manipulacni plochy na brezich Sibfinského potoka obci
Sibfina pro zajisténi prostupnosti Uzemi (36/1-3, 36/18-19, 42/1, st. 33 k.U.
Sibfina).

Vymezeni VPS a VPO je graficky zndzornéno ve vykrese I1.3.
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3. ZMENA UP SIBRINA

i) Udaje o poétu listu Uzemniho pldnu a poétu vykresu k nému piipojené
grafické casti.

Vyrokovd Cast (ndvrh):

Pocet listd textové &dsti 3. zmény UP Sibfina ... 15
Pocet vykresU pripojené grafické cdsti ... 3
Oduivodnéni:

Pocet listd textové &dasti 3.zmény UP Sibfina ... 17
Pocet vykresU pripojené grafické casti ... 3
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